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INr. 14077/ 25.03.2022
Ca urmare a cererii adresate de domnul cu domiciliul
,Str. inregistratd la nr 14077 din 21.03.2022 si a procesului verbal Incheiat in

sedinta C.T.A.T.U. din data de 23.03.2022 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ

Nr. 2 din 25.03.2022

pentru Planul Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilan-construire locuinte individuale”,
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Miron Costin {n, judetul Maramures.

Inigiatori:

Proiectant: S¢ Studium SRL
Specialist cu drept de semnéaturad RUR: arh.urb.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Terenul studiat se afld in extravilanul municipiului Baia Mare, pe sir Miron Costin fn.,fiind delimitat de
strada Miron Costin la nord , 1a sud si vest de teren proprietate privata exfravilan, iar la est de teren
proprietate privata.. Accesul fn zona se face din str. Miron Costin. Zona de studiu cuprinde terenul
care a generat PUZ , identificat prin CF. Nr. 19.706, cu nr. Topo. 4889/1/1 si 4890, proprietari

CF.Nr.124736,cu nr. CAD.124736 proprietari cota
100/699, . ,cota 100/688, ,cota
200/699 si . cota actuala 299/699,
CF.Nr.123583,cu Nr.CAD. 123583 proprietar ,cota actuala 1/1, CF 124735 cu
Nr.CAD 124735 proprietari - , ,cota actuala 1/1,CF
nr.127374 cu Nr.CAD 127374, proprietari _ ,cota actuala
1/1, CF nr.127375,cu Nr.CAD 127375, proprietar , bun propriu, CF nr.127376,cu
Nr. CAD 127376, proprietari cu: ,cota actuala 1/1

si CF nr.123582,cu Nr. CAD 123582, proprietari
cota actuala 1/1.

e Suprafata totald a zonei de studiu este de 8.125 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
a) Indicatori urbanistici existenti:
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Conform PUG - aprebat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare

Folosinta actuala; conform CF: livada
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR L2b2-Subzona Locuintelor individuale cu regim izolat de construire si amenajare teren cu
parapeti de sprijin

b) Indicatori urbanistici propusi:

UTR L2b2-Subzona Locuintelor individuale cu regim izolat de construire si
amenajare teren cu parapeti de sprijin

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT} PROPUS

s  POT maxim propus= 35% (:
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
e CUT maxim propus= 0.8 mp ADC/mp teren

s G.O.= 50%

s  Sp.V.=50%

Regim de Tnaltime maxim PROPUS
. S(D)+P+M(ER), RH maxim = 8 m la cornigéa.

Retragerea minima fata de aliniament:
Spre strada Miron Costin:

Aliniamentul existent (limita dintre proprietatea privata si strada M Costin-fard date actualizate de
carte funciaré - nu poate fi utilizat ca reper pentru strabilirea amplasarii cladirilor fatd de acesta.
Motivatia este ¢ parcelele adiacente strazii Miron Costin, se suprapun pe o parte din traseul strazii
existente.

Reglementare aliniament: {
La 4.5 m fatéd de axul strazii existente Miron Costin (pentru a solutiona o strada cu latimea de 9 m);
acesta constituie alinierea gardului spre strada;

Retragere cladiri fatd de aliniamentul reglementat:
La o distanta cuprinsd intre 5-6 m (fn cazul garajelor cu acces din strada Miron Costin, retragerea
fntregului corp al cladirii va fila 6 m)

Spre aleile de deservire locald (fundaturi);

. Aleea care deserveste 6 parcele:

Aliniamentu] existent in baza parcelelor cadastrale nu poate fi luat ca reper pentru stabilirea
amplasarii cladirilor fatd de acesta. Motivatia este ca parcela cu functiunea de alee are latimea de 5
m, iar prin propunerea din prezentul PUZ, se reglementeaza o latime de 7 m a aleii de deservire
locald (fundatura).

Retragerea constructiilor la 3 m fatd de limita aleii; alinierea gardului se reglementeaza la limita aleii
de deservire locald (fundaturd);
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In dreptul garajului (garajelor) realizat prin adosare la corpul cl&dirii sau inglobat in corpul cl&dirii,
retragerea se reglementeaza la minimum 6 m de limita aleii de deservire locald tn scopul asigurarii
locului de stationare / parcare / manevré;

Retragere la parcela Florian N: intre 3.2 si 3.6 m fatd de alee (retragere garaj la 6 m)

Retragere |la parcela Kovacs C: 3.2 m (retragere garaj la 6 m)

La capatul aleii de deservire, se reglementeaza o platforma de intoarcere Tn forma de L, avand
latimea celor doud aripi, de 7 mside 5 m

Nu se propune conectivitatea intre aleea de deservire locald cu o pantd de cca 20 % si strada |. Balla
propusé pentru modernizare in cadrul PUZ invecinat la sud (initiator Seban Al.); legétura cu un traseu
pietonal va putea fi realizatd pe baza acordului proprietarilor parcelelor implicate; zona este notata cu
1 pe Plansa 1b Analiza privind posibilitdti de conectare alei de deservire localg;

. Aleea care deserveste una parceld:

Se reglementeaza o aliniere a gardurilor spre alee, la 7 m fatd de limita estica a parcelei in scopul
asigurarii unei alei cu |dtimea de 7 m

Se reglementeaza o aliniere a constructiilor la 3 m fata de aleea de deservire

In dreptul garajului {(sau garajelor), retragerea se reglementeaza la minimum 6 m de limita aleii de
deservire locald

LLa capéatul aleii de deservire, se reglementeazéa o platforma de intoarcere de forma poligonald; exista
posibilitatea continudrii Tn viitor a acestei alei (pe traseul unei carari existente notate cu 2 pe Plansa
1b Analiza privind posibilitéti de conectare alei de deservire locald) — in scopul lotizarii in continuare a
terenului;

Pe baza unor alte documentatii de urbanism din vecinatatea sudicd, se va putea studia

conectivitatea dintre capétul aleii 2b si aleea care face legdtura dintre strada M Costin si cimitirul cu
denumirea Podgorii str. Plevnei (notats cu 3 pe Plansa 1b Analiza privind posibilit4ti de conectare alei
de deservire locald)

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

Fat& de limite laterale nordice (spre versant)

Intrucat se recomand in Studiul geotehnic s& se amenajeze taluzul care rezultd inspre versant {din
planeizarea terenului pe care se amplaseaza constructia) cu parapet de sprijin, in cazul limitelor
laterale nordice, retragerea cladirilor se reglementeaza la minimum 4 m fatd de limita de proprietate;

Fata de limitele laterale sudice

Retrageri cu minimum 3 m
La parcelele din extremitatea sudicd a zonei, retragerea fata de limita sudic& a zonei studiate (care se
va Invecina cu strada propusa Tn PUZ-urile invecinate), va fide 4 m

Fata de limite posterioare

Retrageri de minimum 4 m (in functie de interpretarea pozitiei parcelei fatd de aleea de deservire
(fundatura) si fata de platforma de Tntoarcere de la capat

Pentru parcelele aliniate la strada M Costin, retragerea fatd de limita posterioara se reglementeaza la
minimum 6 m; motivatia consta in faptul ca alinierea fatd de strada M Costin este de 5-6 m si terenul
din partea posterioara a lotului nu va fi utilizat pe baza POT maxim de 35 %

Fata de limitele laterale est — vest

Retragere de 3 m

Pentru una din parcelele din partea sudicd, retragerea constructiei se reglementeaza la 7 m fatd de
limita comuna dintre acestea (conform reprezentare in plansa nr. 3)
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Amplasarea ciddirilor una fata de cealaltd pe aceeasi parcela:

Nu se estimeaza ca se vor realiza cl&diri anexe independente pe langa cladirile principale ale
locuintelor. De reguld, spatiile anexe vor fi grupate in cladirea locuintei.

In situatia parcelelor cu suprafata minima de 750 mp (nr. cad.), redus3 datorita cedarii de teren pentru
largirea strazii), orice cladire anex& amplasaté independent, va fi retrasd cu minimum 3 m fata de
cladirea principala.

Se vor respecta méasurile impuse de legislatia de specialitate din domeniul rezistentei la foc (distante,
accese mijloace de stingere a incendiului pe laturile constructiei, materiale de constructii utilizate,
masuri compensatorii necesare solicitate prin avizele de securitate la incendiu pe baza proiectelor de
constructii - DTAC si proiect tehnic).

Circulatii gi accese:

Parcelele au acces carosabil din strada Miron Costin si din aleile de deservire locald (fundaturi)

propuse i:

Strada Miron Costin se propune cu un profil transversal de 9 m, cu parte carosabild de 6 m, rigole
carosabile pe ambele laturi §i trotuare pentru pietoni de cate 1 m latime, pe ambele laturi

Aleile de deservire locald (fundaturi) se propun cu un profil transversal de 7 m, cu parte carosabild de
6 sirigole carosabile pe ambele laturi (In cadrul 1&timii de 6 m), inclusiv trotuar pe una din laturi — de
1 m latime

Pentru aleea funddtura care deserveste 6 parcele, se admite ca tronsonul in [ungime de cca 21 m
situat inspre intersectia cu strada M Costin, sa aiba profilul transversal de 6.2 m (in loc de 7 m), in
scopul asigurérii unei latimi de 16.4 m pentru fiecare dintre loturile situate de o parte si de alta a aleii,
la intersectia cu strada M Costin; motivatia consta in faptul ca zona studiata este mai ingusta n
partea nordi&cd decat in partea sudica;

Avand n vedere propunerea de conectare a prezentului PUZ cu planurile urbanistice zonale
adiacente Tn partea sudica, parcelele din partea sudica vor beneficia de acces si din partea sudica,
prin intermediul unei strézi de 8 m |atime;

Stationarea autovechiculelor:
Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor publice,
Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor n functie de destinatia si de

capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de C

autoturisme in localitati”, si HCL 104/2018 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor i a necesarului locurilor de parcare / garare din
Municipiul Baia Mare.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate [a retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor [a canalizarea pluviald va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.
Extinderea retelei electrice precum si noile brangamente pentru alimentare cu energie electricé si
telefonie vor fi realizate subteran.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 23.03.2022 se

avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: nu e cazul.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE |2lex. / V.V.M. 1 25.03.2022




Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1363 din 16.11.2021 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

" Primar tect Sef
Dr. Ec. CataligrCJierech”s Drd. U rti. 1zabella Morth

Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Ing. Urb. Jur. Mirela lonce
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